Hjallabraut 45, 45A, 45B, 47, 47A, 47B, 47C lagmarki 0.9m. Handrid a svolum eru beedi steypt og ur stalrimlum, ad Vegid medaltal veggja/glugga/hurda 0.84 W/m2K
Radhus Iag'markl 1.1-m haeé.’ Reiknad varmatap a m? huss
L6d: Hjallabraut 49, 220 Hafnarfjordur Fragangur innanhus: Varmatap a brutté m? huss 1.36 W/m2K
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L RAFRANT INNSIGLAD
Hafnarfjar8arkaupstadur - Byggingarfulltri
Dags. 17.9.2025 12:06:12

Astaeda: Byggingaraform sampykkt 17.09.2025

Loft eru pussud. Golf eru steypt og 16gd asteypulagi med hitalégn undir
golfefni. Léttir innveggir eru hladnir og pussadir. Berandi innveggir eru
steyptir og pussadir. Allar klzedningar innanhus verda i flokki 1.

Fasteignanumer: F2513971

Landeignarnumer: L231191

Steerd |6dar 5855,8m?

Heildar byggingarmagn l6dar: 1648m?

Nytingarhlutfall: 0.28 (B rymi eru ekki tekin inn i nytingarhl.)

Brunavarnir

Samantekt brunavarna unnin af ORUGG verkfraedistofu dags. 10.9.2025.
Brunahdnnun neer til beggja radhusa.

Radhus 45, 45A, 45B, 47, 47A, 47B, 47C.
Brunavarnir

Samantekt brunavarna unnin af ORUGG verkfraedistofu, 3204-001-MIN-001-V03.
Brunahdnnun neer til beggja radhusa.

Lagnaleidir:

Oll upphitun verdur med golfhita. Neysluvatn verdur ror i ror kerfi PEX.
Fraveitulagnir tengjast kerfi sveitafélagsins i gétu. A neysluvatnskerfi skal
koma fyrir varmaskipti eda uppblondunarloka til ad tryggja ad hitastig fari
ekki yfir 65°C.

Goélfnidurfoll:
Koma skal fyrir gegnumstreymisnidurféllum i 6llum votrymum ibudar.

Sétt er um ad byggja tvo radhus. Annad radhusid er med premur
ibudareiningum en hitt med fijdrum, samtals sjé ibudareiningum. A 168inni
eru einnig prju einbylishus, og verda pa samtals 10 ibudareiningar i heild.

N/

Notkunarskilmalar vegna brunavarna

> 1"82;; szem byggingarnar sitja a er 5855,8m* og er heildar byggingarmagn Loftraesing: ibudir eru i notkunarflokki 3. Brunaalag skal vera undir 800 MJ/mZ.
o o o . Loftskiptikerfi er i 6llum rymum byggingarinnar. Einnig eru opnanleg fég par Brunaviévérun
Radhusin eru & tveim haedum, hver eining med prem svefnherbergjum. sem heegt er i Kskvni wul < 4 hverri h hiic wur fra beim i
Hver ibudareining er 157,7m? - 159,7m2, heildar byggingarmagn sj6 e : Stakir rey s ynjarar skulu vera a.m.k. & hverri haed og hljédstyrkur fra peim i
Bilskyli: hverju einstoku svefnherbergi sé ekki undir 75 dB(A).

ibudaeininga er 1110,7m?2.

Byggingunum fylgir eitt bilastaedi i bilskyli vid hverja ibud. bar ad auki eru
tvd gestastaedi innan I66ar og bilastaedi vid adkomu ad 166inni, sem
samnytist med annarri pjonustu i kring.

Steypt pak sem leggst upp ad steyptum vegg, kleett ad nedan med timbri. Handslokkvibunadur

Sorpskyli er einnig steypt med sjonsteypu ad utanverdu. Allir veggir

s > S Handslékkviteeki skulu vera skv. IST EN 3. Uppsetning og fragangur skal vera
bilskylis og sorpskylis verda med E30 brunamotstodu.

skv. Leidbeiningabladi 165.BR1 [3]. | hverri ibud skal vera eitt 6l léttvatnstaski med
slokkvigetu a.m.k. 21A og 183B, stadsett vid inngang. | eldhisum er eindregid
meelt med eldvarnarteppum.

Algild honnun:

Par sem byggingin er & tveimur haedum og an lyftu pa uppfyllir hun ekki
kréfu um algilda hénnun.

Léo:

L&d verdur 16g grasi og hellum eda timburpdllum. Gata verdur malbikud og

grodri komid fyrir vid byggingar, gongustigar verda hellulagdir. Gert er rad
fyrir heitum potti med laestu loki a sérafnotafleti.

Byggingarefni
Burdarvirki: Neyéarlysing og leidarmerkingar
Adal burdarkerfi husana er Ur jarnbentri steinsteypu, p.e. sékklar, botnplata,
utveggir og pok.

bak:

pPakplotur eru stadsteyptar med 4°halla, fragengnar med sodnum tjéruduk,
einangrun, tveim I6gum af tjéruduk, takkaduk og lagt tveim lIdgum af torfi.

Ekki er krafa um neydarlysingu eda leidamerkingar i byggingunni.

Ryming vid eldsvoda

Fra badum haedum ibuda er moguleiki 8 a.m.k. 2 6hadum rymingarleidum ut. Fra
svefnherbergjum eru almennt fléttaleidir beint 4t um gardhurdir en fra einu
svefnherbergi verdur bjérgunarop, Utfeert skv. gr. 9.5.5 i byggingarreglugerd.

Sorp:

Oll medhondlun sorps skal vera i samraemi vid reglur sveitafélagsins. Vid

Svalir: . . . . .
hvert hus verdur komid fyrir adstédu fyrir sorptunnur.

Klaedningar, golfefni, einangrun og pok
pakplata nedri haedar, undir svolum er steypt, 16gd tveim [6gum asodnum

, . . . Flokkun klaedninga og gélfefna er skv. IST EN 13501-1. Kleedningar innanhuss
tjdruduk, par ofana er 180mm XPS einangrun. Svalir eru kleeddar med

verda i flokki 1 K210 B-s1, dO (flokkur 1). Utveggir verda steinsteyptir og

flisum.
Sérafnotafletir: Reiknad U-Gildi byggingarhluta mhl04 einangradir ad innan.
Sérafnotaflotur fylgir hverri ibad skv. teikningu, og er afmarkadur med Gluggar 1.50 Wim*K zélsr:ﬁl’:aer opid en med steinsteyptu baki og med lodretium timburrimium D-s2,d0
steyptu handridi. Heimild er ad koma fyrir stiga fra sérafnotasvaedi og upp a Hurdir 2.10 W/m3K '
svalir. Steyptir sékklar ad jarévegi 0.26 W/m2K pPakklaedningar skulu uppfylla a.m.k. Broof (t2) skv. IST EN 13501-5.
Einangrun: Steyptir Utveggir 0.27 W/m2K Brunahélfun
Sokklar eru einangradir ad innan og botnplata er einangrudé aé nedan med Botnplata 0.18 W/m2K Brunahdlfun er synd & adaluppdrattum. Brunaholfun milli ibuda veréur REIQO,
100mm plasteinangrun. Utveggir eru einangradir med 100mm bak 0.20 W/m2K geymslur verda med EI60 brunahdlfun ad ibudum. Sorpgerdi verda stadsett naerri
i i . i im 16 ’ ingu unu im. i v i upp i .
lasteinangrun ad innan. Pak er einangrad med tveim Iogum af 100mm _ _ byggingu og munu opnast ad peim. Sorpgerdi verda steinsteypt ak R30
plasteinangrun. Reiknad vegid medaltal Steinsteypt plata yfir bilasteedi verdur REI30.
. ) . . . 5
Yfirbord utveggja og paks: Vegid medaltal veggja/glugga/hurda 0.84 W/m2K Brunapéttingar
. ’ . . . . . . e . z i A 2 ] y . . ’ y . . o .
Allir atveggir eru steyptir, einangradir ad innan. Yfirbord Utveggja & fyrstu Reiknad varmatap a m* huss pétta skal med I6gnum og 68ru sem ryfur brunahdlfandi skil. Brunapéttiefni skulu
haed ad utan er med sjonsteypu. A annari haed er yfirbord pussad og malad Varmatap a bratté m? huss 1.35 W/m?K vera CE vottud til viskomandi nota og uppfylla sému brunahdlfandi kréfu og skilin
i ljosum lit. sem bau rjufa. Brunapéttingar skulu framkvaemast af adilum sem hafa vottun fra
Vid dtlinur sérafnotarymis hverrar einingar eru steypt handrié med sému Reiknaé U-Gildi byggingarhluta mhl05 HMS.
aferd og utveggir fyrstu haedar byggingana, sjonsteypa med standandi Gluggar 1.50 W/m?2K Adkoma og adgerdir slékkvilids
~ timburaferd. AJ innan eru veggimir pussadir og maladir. Hursir 2 10 W/m2K Adkoma ad radhusum er fra Hjallabraut. Skv. brunavarnaaesetlun SHS er
Gluggar og gler: Stevotir s5kkl 5 iardved 0.26 Wim2K vidbragdstimi innan vid 10 mindGtur, jafnvel & alagstima [6]. Neesti brunahani er
. , " e I SOKKIar ao jaroveqgi . m T , . C g
— Gluggar eru hefdbundnir al/tré gluggar. Gler skal vera tvofalt K-gler. yp J g stadsettur a Hjallabraut, i um 38m fjarleegd fra Hjallabraut 49g. :
=) e . ;. . et Steyptir utveggir 0.27 W/im3K o VI
®© Samlimt éryggisgler er i llum svalahurdum, inngangshurdum, golfsidum yp 99 Burdavirki vid bruna Skyrlngarmynd
. . 2
‘8 gluggum og handridum par sem fallhzetta er til stadar skv. reglugerd. Botnplata 0.18 W/im*K Brunahdlfandi veggir sem sty&ja vid REI90 brunahdlfunarskil skulu uppfylla R90.
© Handrid: Pak 0.20 W/im?K Adrir burdarveggir og milligélf skulu uppfylla a.m.k. R60 og pok skulu uppfylla
L Handri® innanhus eru ar stalrimlum, hamark 89mm milli rimla, i haed ad Reiknad vegid medaltal a.m.k. R30. Steinsteypt plata yfir bilasteedi REI30 og sulur R30.
Skraningartafla: Hjallabraut 47, 47A, 47B, 47C Skrasetjari: Karl Jéhann Haagensen Skraningartafla: Hjallabraut 45, 45A, 458 Skrasetjari: Karl Johann Haagensen
Landeignanumer: 231191 Kennitala: 110580-4369 Landeignanumer: 231191 Kennitala: 110580-4369
Matshlutantimer: 04 _ Prenta | Utgéfa: 5.00 Dags.: 16.6.2022 Matshlutantimer: 05 M[thé_fa: 5.00 Dags.: 16.6.2022
Uppskipting og lysing Staeroir Uppskipting og lysing Staroir
DO D1 D2 D3 D4 D5 D5M D6 D7 D8 D9 D10a D10b D11 D12 D13 D14 D15 DO D1 D2 D3 D4 D5 D5M D6 D7 D8 D9 D10a D10b D11 D12 D13 D14 D15
Lokun Rymi Notkun Hafud- Eignar- Botnflétur Milliflétur Stigar Op Bruttoflétur Bruttoflétur Salarhaed Salarhzed Bratta Nettoflotur Birt flatarmal Reiknitala Skipta- Lokun Rymi Notkun Hafud- Eignar- Botnflotur Millifl6tur Stigar Op Brattoflétur Brattofiotur Salarhaed Salarhzed Bratté NettoflGtur Birt flatarmal Reiknitala Skipta-
haed-rod texti flokkun hald m? m? m? m? m? sh<1,8 min max rammal m® m? m? skiptarimmals  rammal m* haed-rod texti flokkun hald m? m? m? m? m? sh<18 min max rammal m* m? m? skiptarGmmals  rammal m®
\J Matshluti 649,6 0,0 14,4 14,4 635,22 0,0 2.001,2 4794 6352 1.611,640 Matshluti 4863 0,0 10,8 10,8 4755 0,0 1.498,2 3504 475,5 1.208,310
Botn 747 Botn 55,9
01 1. Hao 3736 0,0 14,4 0,0 3736 0,0 1.046,1 291,4 3736 01 1. Heo 279,3 0,0 10,8 0,0 279,3 0,0 782,0 2184 279,3
A 0101 ibiio N 0101 92,1 36 92,1 2,80 2,80 257,9 724 92,1 280 202,720 A 0101 ibid N 0101 92,1 36 92,1 2,80 2,80 257,9 72,4 92,1 280 202,720
A 0102 ibid N 0102 94,3 36 94,3 2,80 2,80 264,0 73,0 94,3 280 204,400 A 0102 ibio N 0102 943 36 94,3 2,80 2,80 264,0 73,0 943 280 204,400
\ A 0103 ibio N 0103 94,3 36 943 2,80 2,80 264,0 73,0 94,3 2,80 204,400 A 0103 ibud N 0103 929 36 929 2,80 2,80 260,1 73,0 92,9 280 204,400
A 0104 ibio N 0104 92,9 36 92,9 2,80 2,80 260, 1 73,0 92,9 280 204,400 B 0104 Skyli N 0101 425 425
2 0105 Skyli N 0101 425 425 B 0105 Skyli N 0102 425 425
B 0106 Skyli N 0102 425 425 B 0106 Skyli N 0103 425 425
B 0107 Skyli N 0103 425 425 & 0107 Utitroppur U X 33 33
B 0108 Skyli N 0104 425 425 & 0108 Utitroppur U X 33 33
[ 0109 Utitroppur U X 33 33 [ 0109 Utitroppur u X 33 33
c 0110 Utitroppur U X 33 33
c 0111 Utitroppur U X 83 33 02 2. H=o 207,0 0,0 0,0 10,8 196,2 0,0 660,2 141,0 196,2
c 0112 Utitroppur u X 33 33 A 0201 ibio N 0101 69,0 36 65,4 2,98 3,40 220,1 47,0 65,4 319 149,930
A 0202 ibio N 0102 69,0 36 65,4 2,98 3,40 220,1 47,0 654 319 149,930
02 2. Hzo 276,0 0,0 0,0 14,4 2616 0,0 880,4 188,0 2616 A 0203 ibio N 0103 69,0 36 65,4 2,98 3,40 2201 47,0 654 319 149,930
A 0201 ibio N 0101 69,0 36 65,4 2,98 3,40 220,1 47,0 65,4 319 149,930 o 0204 Svalir S 0101 49,0 49,0 1,00 49,000
A 0202 ibie N 0102 69,0 36 65,4 2,98 3,40 220,1 47,0 65,4 319 149,930 & 0205 Svalir S 0102 490 49,0 1,00 49,000
A 0203 ibio N 0103 69,0 36 65,4 2,98 3,40 220,1 47,0 65,4 319 149,930 [c) 0206 Svalir S 0103 49,0 49,0 1,00 49,000
A 0204 b N 0104 69,0 36 65,4 2,98 3,40 220,1 47,0 65,4 319 149,930
c 0205 Svalir S 0101 490 490 1,00 49,000 Sameignir sumra \
c 0206 Svalir S 0102 490 490 1,00 49,000
c 0207 Svalir s 0103 49,0 49,0 1,00 49,000 Eignar- Notkun = LR HEHE; HONNUNARSTUORI:
c 0208 svalir s 0104 49,0 490 1,00 49,000 hald texti eignarhald texti regla Eignarhlutur
Sameignir sumra | F  Uppfeerd byggingarlysing SB 10.09.2025
E  Tengiskap hitaveitu komid fyrir BS 16.10.2023
Eignar- Notkun Y- Notkun Reikni- D  Hasnumerum breytt og brunakrafa glugga BS 02.02.2023
Lol legl sgnaited fex el Eigrariiomr —— C  Einbylishus feerd skv.deiliskipulagsbreytingu SB 10.11.2022
SZE\\QEY arammal B Uppfaerd skraningartafla SB  16.06.2022
Eignar- Notkun Birt flatarmal me an Séreign og BREYTINGAR
hald texti m? sameignar sameign m?®
VERKHEITI
: - 0101 ibGio 1575 401650 401,650 H
ey (R 0102 ibud 1597 403330 403,330 HJa”,abraUt 45 og 47
Eignar- Nistiain ettt | e Sercigi 6g 0103 ibuo 1583 403330 403,330 Radhus nr. 45, 45A, 45B, 47, 47A, 47B, 47
hald texti m? sameignar sameign m® J—
Alls 4755 1.208,310  1.208,310
0101 ibtio 1575 401,650 401650 VERKHLUT .
. 0102 ibtid 1597 403330 403,330 S— Adaluppdrattur
Afstodumynd 1:500 oios o BT 0 033 Afstsoumynd og byggingariysing
I I I Botnplata Botnplata Utveggir Glugga- og bak bakgluggar og Ummal T
Alls 635,2 1.611.640 1.611,640 Lod m? m® m? m? dyraop m? m? pakop m?  Efsti haedarkéti  ofanjardar
’ U ’ MAL /BLAD MATSHLUTI DAGS.
Matshluti 55,9 2793 662,0 200,0 405,0 0.0 21,9 143,8 1:500/A1 04, 05 17.01.2022
B == = HANNAD TEIKNAD YFIRFARID:
otnplata Hjupfietir BS SB BS
bar af bar af
Botnplata Botnplata Utveggir Glugga- og bak bakgluggar og Ummal VERKNOMER TEIKNINGANOMER UTGAFUNUMER
L6d m? m? m? m? dyraop m? m? pakop m?  Efsti haedarkoti  ofanjardar . ) Q& . ) [?9 . D11 ] 21 023 1 01 F
Yiirlit D5 Botv:flo!ur _ _D..">M ) D7 op m2 B:utmﬂotur Brut.loflo!ur I 'D1“2 i D13 b'm s
Mats hiuti 747 3736 882,0 267,0 540,0 0,0 243 1917 o millif&tur m B o ;"e‘:'V*fg"; fmE  |NeOASturnv! fatamélm
A rymi 4863 108 4755 14423 359.4 475,5
Svalir A lokun
D8 D9 B rymi 1275 127.5
" e i D11 . C rymi 156,9
_— D5 Botnfltur D5M & Bruttoflotur | Bruttoflotur e g E D12 D13 bi .
Yfirlit nt17 * millifigtarm? | PF oM m’m“eb Vtog und';tr1,8tm E’”“I";l“,"‘"'a Nettoflstur n? ﬂatarmalnmz Fylgirymi (F) ARK] A
F medVogF Afgangsrymi (V)
A rymi 649,6 14,4 6352 1.926,5 4794 635,2 Botnplata 55,9
Svalir A lokun Samtals: 770,7 0,0 10,8 603,0 0,0 1.498,2 359,4 475,5
B rymi 170,0 170,0 . ]
C I;yy::lll 209,2 Flatarmal nytingarhlutfalls er A rymi + B rymi, undanskilid er bruttéflatarmal ryma med salarhaeé la2gri en 1,8 m, samkvamt skipulagsreglugerd NAUSTAVOR 20 - 200 KOPAVOGUR - ISLAND
Fylgirymi (F) 2013 (breyting var gerd 2016). Notkun ryma hefur ekki ahrif & utreikning nytingarhlutfalls. www.bjsnae.is
Afgangsrymi (V) [m2 [Lod m? [Hiutfall | - .
Boinplata 74.7 Flatarmal til Gtreiknings nytingarhiutralis [ 603,0] 0,0] 0,00] AR b s 478
Samtals: 1.028,8 0,0 14,4] 805,22 0,0 2.001,2 479,4 635,2 SNEDIS SB é gm QD OTTLR@Fb Al 108862089
Flatarmal nytingarhlutfalls er A rymi + B rymi, undanskilid er bruttéflatarmal ryma med salarhasd laegri en 1,8 m, samkvamt skipulagsreglugerd senaedhEbEnast
2013 (breyting var gerd 2016). Notkun ryma hefur ekki ahrif a utreikning nytingarhlutfalls.
[m2 [L66 m2 [Hlutfall \ SAMb.
Flatarmal til Utreiknings nytingarhlutfalls | 805,2] 0,0| 0,00

Oll afnot og afrit teikninga, ad hluta eda heild, er had sampykki héfunda, skv. dkveedum héfundalaga.
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